Utbyggingsprosjekter i omrader med forurenset grunn

Gladengtunet, Ensjg
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Kort om OBOS
* Norges stgrste boligbyggelag - OBOS BBL
» Stiftet 1929
* Har bygget ca 100.000 boliger siden da
* 330.000 medlemmer over hele landet
* 180.000 boliger forvaltes av OBOS
* Naeringseiendom

* Forvaltning og drift av eiendom
* OBOS banken AS
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Kort om OBOS

e OBOS er et samvirkeforetak.

« Overskudd blir igjen i virksomheten og skal investeres til det beste for
medlemmene og samfunnet

« OBOS har god investeringskapasitet og er en langsiktig eier
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OBOS Konsern

> Tall i MNOK 2012 2011

S Omsetning 4 237 2570

o - Resultat far skatt 779 278

g o g B 2 Totalbalanse 27285 21522

NI Egenkapital 6212 5591
Verdijustert EK 13 500

o Investeringer 3000 1700
6 Ubenyttede trekkrammer 3800

2000 2001 2003 2004 2005 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

OBOS-konsernets resultat fer skatt (Kr i mill)
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OBOS konsern

Konsernsjef

Martin Meeland

KOMMUNIKASJON/
MARKED
Age Pettersen

—— Anne E. Thurmann-Nielsen

KONSERNSTAB

— Juridisk

— Administrasjon
—IT

—HR

— @konomi

— Regnskap

— Faktura

BOLIGUTVIKLING
OG EIENDOMSMEGLING

FORVALTNING
Morten Aagenges

FINANS
Helge Lem

FORRETNINGSBYGG
Arne Baumann

INVESTERING OG
FORRETNINGSUTVIKLING

Daniel K. Siraj Boddvar Kaale
Tomter Forvaltning - Boligeiendommer Sparing og kapitalforvaltning Neeringseiendommer
Boligbygging Innkreving og regnskapsfarsel Utlan Parkeringshus/garasjer
Prosjektutvikling Inkasso Likviditet og innlan Vaktmesterservice
Tekniske konsulenttjenester Utleieboliger Forsikring Forvaltning - Neeringseiendommer
Eiendomsmegling Forsikringsagenturer Medlem

Forkjep
Megleroppgjer
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OBOS Boligutvikling

 Bestar av
— OBOS Nye Hjem AS
— OBOS Fornebulandet AS

 Har pt 1700 boliger i produksjon i ca 40
prosjekter

* Ferdigstiller ca 1200 boligeri 2013

* Malsetting innen 2015:
— Igangsette min 2000 boliger pr ar
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N1 95 boliger
N2 225 boliger

e N3 220 boligm
OBOS SUM 540 halig




Hva betyr forurenset grunn for
utbygger?

» Kostnader / risiko for kostnader

* Kjgper av tomter ma i dag akseptere a
overta risiko for forurenset grunn.

* Gjgr fradrag i verdi for forurensning

* Totalentreprengrene er i mindre grad villig
til a pata seg risiko ved a gi fast pris.
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Hva betyr forurenset grunn for
utbygger

* Naturlig bakgrunnsforurensing ma paregnes i
byomrader
* Eks. Ensjgbyen i Oslo:

— Ma paregne a fjerne topplag pa 2 m over hele tomten
— 2m x 500 kr/m3 =1000 kr/m2 tomt
— Med % BRA=200 utgjgr dette 500 kr/m2 BRAS

 Tilsvarer ca 10 % av tomtens Kjgpspris eller 1 %
av salgspris
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Hva gjgr vi for a begrense kostnadene for
utbygger?

* Gjennomfgre miljgtekniske grunnundersgkelser
med tiltaksplan (helst far kjgp av tomt)

» Malsetting at TE overtar risiko ved gjennomfgring

 Hvis var risiko, falge opp tiltaksplan for a begrense
fjerning av masse for depot til minimum

* Sgke a unnga deponiavgifter ved gjenbruk av
forurenset masse pa andre egne prosjekter
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